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METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacion del valor comercial de renta del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1.998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
Premisas Basicas del presente informe, se utilizo el siguiente método:

METODO VALUATORIO

Para determinar el valor de renta del inmueble se utilizé el método de comparacion
o de mercado. Segun la resolucion numero 620 de 2008, 23 septiembre 2008
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997): Articulo 1°.-Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor de renta del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Se analizaron los indicadores teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas como
topografia, vias de acceso, ubicacion, areas, servicios publicos, obras de
infraestructura, aspectos constructivos y acabados del bien inmueble, entre otros
aspectos.

COMPARATIVO:

Se realizo un estudio comparativo de las unidades homogéneamente comparables
en el sector que estan siendo ofertadas o las transacciones realizadas
recientemente, clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial. Como el coeficiente de variacion es inferior: a mas (+) 6 a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable.
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Para determinar el Canon de Arrendamiento de los predios solicitados en el Barrio
Intermedio, como no se determinan areas de los predios, se realizo un estudio en la
pagina IDEAMCO para determinar el promedio de las areas de los inmuebles en el
sector determinando un promedio de 43,41 m?.

Se puede adoptar como valor de Renta Mensual para un inmueble con un area
promedio de 43,41 m2 entre $339.831.00 Mcte a $387.557.00 Mcte Mas
servicios publicos. El estudio se hace suponiendo una casa con terminados
sencillos y de un piso.

772

ALBERTO LARA MARTINEZ

Proyecto y Elaboro. Valuador Contratista Bienes Inmuebles.
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